Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr 44/RN/201,‘{({ %/

Regulamin tworzenia i gospodarowania
funduszem remontowym SM ,MEGAWAT”

Rozdziaf |. Podstawa prawna

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2003r.
Nr 119, poz. 1116 z pézn.zm.)

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2003r. Nr 188, poz.
1848 z pézn.zm.)

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2000r. Nr 80, poz.
903 z pézn.zm.)

Kodeks Cywilny - ustawa z dnia 23.04.1964 r. (tekst jednolity Dz.U. z 1964r. Nr 18, poz. 93
z pézn.zm.)

Rozdziat Ill. Postanowienia ogéine

1. Regulamin okreéla zasady tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty zasobdéw
mieszkaniowych, ktére zaliczane sg do obowiazkow Spétdzielni.

2. llekroé¢ w Regulaminie jest mowa o:

¢ nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na podstawie Uchwaty Zarzadu
Spotdzielni nieruchomo$¢ gruntowg zabudowana, jednym budynkiem lub budynkami,
w skiad ktorej wchodzg lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu;

e remoncie - nalezy przez to rozumieé wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robét budowlano instalacyjnych, polegajacych na przywréceniu lub
modernizacji stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym
dopuszcza sie stosowanie materiatdbw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym;

e funduszu - nalezy przez to rozumie¢ fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych w
Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Megawat”;

e biezacej konserwacji - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie czynnosci niezbednych
do utrzymania nieruchomo$ci oraz infrastruktury towarzyszacej budownictwu
mieszkaniowemu w odpowiednim stanie technicznym, tak aby nie ulegat pogorszeniu
wskutek codzienne] eksploatacji, w tym w szczegélnosci przeglady okresowe oraz
czynnos$ci zwigzane z legalizacjg urzadzen i systemow;

e nieruchomosci wspélnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku poszczegoélnych wiascicieli lokali,
lecz stanowig wspétwlasnos¢ wszystkich wlascicieli.

W sktad nieruchomosci wspodlnej wchodza elementy o zréznicowanym stopniu
zwigzania z lokalami jak: klatki schodowe, korytarze (w tym zabudowane korytarze
niestanowigce pomieszczen przynaleznych), suszarnie, pralnie,
wozkownie/rowerownie, strychy, pomieszczenia techniczne, ciagi piwniczne,
windy/dzwigi, zsypy. W sktad czesci wspolnej nieruchomosci wchodzg rowniez
elementy konstrukcyjne budynkéw, w tym: &ciany nosne, fundamenty, balkony,
elewacje, stropy, stropodachy, dachy, piony wodno-kanalizacyjne oraz wszelkie
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instalacje i urzadzenia jak: instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalacje wodno-kanalizacyjne, elekiryczne, gazowe, domofonowe, przewody
wentylacyjne, spalinowe i kominowe, rynny i rury spustowe jak rowniez: okna na
klatkach schodowych, drzwi wejsciowe do budynku, piwnic i pomieszczen
technicznych.

o infrastrukturze towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu - nalezy przez to
rozumiec:

a. sieci rozprowadzajace (wraz z urzadzeniami, obiektami i przytaczami do budynkéw
mieszkalnych),

b. urzadzanie i zagospodarowywanie terenu w ramach przedsiewzie¢ i zadan
budownictwa mieszkaniowego (w szczegolnosci budowa i modernizacja drogi,
dojécia, dojazdu, zieleni i matej architektury),

c. hydrofornie, kotlownie oraz sieci wodociggowe, kanalizacyjne, cieplne,
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, o ile majg zwigzek z obiektami
budownictwa mieszkaniowego; obiekty matej architektury - rozumiane jako
niewielkie obiekty budowlane, ktérych nie mozna zaklasyfikowac¢ jako budynek ani
urzadzenie, stanowigce:

= obiekty uzytkowe stuzace rekreacji (np. wyposazenie placéw zabaw dla dzieci,
stojaki na rowery),

= obiekty architektury ogrodowej,

= obiekty uzytkowe stuzgce utrzymaniu porzadku,

= obiekty bedgce czescig infrastruktury miejskiej (np. tawka miejska, latarnia
uliczna, tablica informacyjna, stup ogtoszeniowy, ostona na drzewo, stupki
parkingowe, pachotki, stupki pod znaki),

= ogrodzenia, bramy i zadaszenia oraz systemy bezpieczeristwa (monitoring).

3. Na finansowanie wszelkich prac remontowych wykonywanych w cze$ciach wspélinych
nieruchomosci, infrastrukturze towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu oraz w
lokalach w zakresie obowigzkéw Spotdzielni, tworzony jest fundusz.

4, Szczegdtowy zakres obowigzkdéw remontowych, nalezacych do lokatoréw, okresla
.Regulamin uzytkowania lokali, zasad porzadku domowego oraz wspéizycia
mieszkancow Spotdzielni Mieszkaniowej ,MEGAWAT".

5. Spoldzielnia tworzy fundusz, a odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy: cztonkow
Spétdzielni, wtascicieli lokali wyodrebnionych, niebedacych cztonkami Spotdzielni, osdb
niebedgacych czionkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, najemcéw lokali zgodnie z zawartymi umowami oraz oséb zajmujacych
lokale bez tytutu prawnego, ktére zobowigzane sg do optacania odszkodowania zgodnie
z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

6. Zarzgd Spéidzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomoéci ewidencje wplywow i
wydatkdéw funduszu, przy czym ewidencja ta obejmuje wszystkie wplywy i wydatki
funduszu tych nieruchomosci zgodnie z § 60 ust. 1 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej
~MEGAWAT".
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7. Dopoki nie wystapig sytuacje okreslone w art. 241 i art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia
2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych, rozliczanie funduszu odbywa sie na zasadach
okreslonych w ww. ustawie.

8. Roznica migdzy wptywami a wydatkami z funduszu danej nieruchomosci przenoszona
jest do rozliczenia na rok nastepny. Niewykorzystane w danym roku érodki na fundusz
danej nieruchomosci przechodzg do wykorzystania na rok nastepny.

9. W przypadku, gdy na podstawie art. 241 i art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o
spoidzielniach mieszkaniowych z zasobéw mieszkaniowych Spéidzielni wyodrebniona
zostanie Wspdlnota Mieszkaniowa, przy rozliczeniu $rodkéw funduszu tej nieruchomosci
uwzgledniony zostanie w wydatkach nieruchomoséci catkowity koszt remontu
infrastruktury towarzyszgcej budownictwu mieszkaniowemu oraz obiektow mate]
architektury, o ile obiekty te znajdujg sie w granicach dziatki gruntowej nieruchomosci.
Powyzsza zasada dotyczy rozliczania kosztow remontdw infrastruktury towarzyszace;
budownictwu mieszkaniowemu oraz obiektow matej architektury, ktére przeprowadzono

- 0od 1994r.

Rozdziat lll. Zasady tworzenia funduszu

1. Spdidzielnia tworzy fundusz z podziatem na nieruchomosci z odpiséw na remonty, do
wnoszenia ktérych zobligowani sg uzytkownicy lokali okresleni w Rozdziale Il pkt 5
niniejszego Regulaminu w wysoko$ci uchwalonej przez Rade Nadzorczg na podstawie
wskazania Zarzadu Spoétdzielni.

2. Optata na fundusz w formie odpisu naliczana jest od m? powierzchni uzytkowej lokalu. W
odniesieniu do lokali handlowo-ustugowych i uzytkowych, Rada Nadzorcza, na wniosek
Zarzadu, uchwala stosowne korekty naliczen (mnozniki), uwzgledniajace ich specyfike
eksploatacyjno-uzytkowg, powodujacg zwiekszone koszty remontu infrastruktury ich
otoczenia, o ile zwigkszenie tych kosztéw jest udokumentowane przez Zarzad w stopniu
umozliwiajgcym udowodnienie zasadnosci wysokosci mnoznikéw zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych

3. Zarzad sporzgdza roczny plan rzeczowo-finansowy funduszu z uwzglednieniem rodzaju i
planowanego kosztu prac remontowych dla poszczegdlnych nieruchomoséci i wnioskuje
do Rady Nadzorczej o jego uchwalenie.

4. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu podejmuje uchwate, dotyczacg wysokosci odpisu
na fundusz dla poszczegdlnych nieruchomosci. Wysoko$¢ stawek odpisu na fundusz
poszczegolnych nieruchomosci winna uwzglednia¢ wielko$¢ potrzeb remontowych
danych nieruchomosci okreslonych w diugoterminowych programach prac remontowych
oraz sptate salda ujemnego na funduszu na nieruchomosci.

5. Dla wyrownania réznic w stopniu zainwestowania w prace remontowe finansowane z
funduszu na poszczegolinych nieruchomoséciach, Rada Nadzorcza uchwala wysokosé
odpisu na remonty w wysoko$ci zréznicowanej dla poszczegélnych nieruchomosci.
Dopuszcza sie mozliwosé zastosowania zroznicowanej stawki odpisu na fundusz dla
poszczegolnych budynkéw mieszkalnych, wchodzgcych w sktad nieruchomosci, jezel
miedzy budynkami wystepujg roznice w stopniu zainwestowania srodkow z funduszu na
remonty budynkéw mieszkalnych.
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6. W przypadku planowania remontéw o duzych nakfadach finansowych (np. remonty
elewacji, wymiana dzwigéw) w funduszach poszczegoélnych nieruchomosci mogg
wydzielone subfundusze gromadzace $rodki na konkretny remont.

7. W przypadku, gdy uzytkownicy lokali okresleni w Rozdziale |l pkt 5 niniejszego
regulaminu w danej nieruchomosci wnioskujg o przyspieszenie |ub realizacje
dodatkowych zadan remontowych, wymagajacych wigkszych naktadéw finansowych w
stosunku do naliczen z odpisu podstawowego na fundusz, Rada Nadzorcza podejmuje
uchwate o dodatkowym odpisie na fundusz, w wysokosci uzgodnionej z uzytkownikami
lokali tej nieruchomosci. Wymagana jest zgoda wiekszosci uzytkownikéw lokali (50% +1)
wyrazona w formie pisemnej.

8. Zarzad Spotdzielni decyduje o technicznych aspektach gromadzenia srodkéw na
funduszu takich jak tworzenie odrebnych rachunkow bankowych, zakfadaniu lokat
bankowych, itp. Zatozenie lokaty bankowe] o terminie dtuzszym niz 2 miesigce wymaga
uchwaty Zarzadu. Zatozenie lokaty bankowej o terminie diuzszym niz 12 miesiecy
wymaga zgody Rady Nadzorczej w formie uchwaty.

Rozdziaf IV. Zrédta tworzenia funduszu
1. Fundusz tworzony jest z:
1.1. naliczen odpiséw podstawowych na fundusz poszczegdinych nieruchomosci,

1.2. naliczen odpisdéw dodatkowych na fundusz nieruchomosci zgodnie z Rozdziatem |I1.
pkt 6 niniejszego regulaminu,

1.3. kar umownych uzyskanych od wykonawcéw remontéw z tytutu wad i usterek
stwierdzonych przy odbiorze robét oraz z tytutu kar umownych za zwioke w
usuwaniu tych wad,

1.4. odszkodowan uzyskanych od ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach
mieszkaniowych,

1.5. wplywow z tytutdw dotacji i darowizn przeznaczonych na cele remontowe, w tym
dotacji z budzetu panstwa, budzetu jednostek samorzadu terytorialnego oraz z
panstwowych funduszy celowych,

1.6. dochodu ze sprzedazy jako ziom zdemontowanych przy pracach remontowych
czesci instalacji, ogrodzen, dzwigdw, itp.,

1.7. przychody z lokat bankowych utworzonych ze $rodkéw pochodzacych z funduszu,

1.8. innych przychodéw wediug decyzji organéw samorzgdowych Spétdzielni np.
nadwyzki bilansowej, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak bedzie stanowic.

Rozdzial V. Przeznaczenie funduszu

1. Fundusz przeznacza sie na:

1.1.remonty w czeSciach wspdlnych nieruchomosci, infrastruktury towarzyszacej
budownictwu mieszkaniowemu oraz w lokalach zgodnie z pkt 3 i 4, rozdziat Il
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niniejszego Regulaminu, a takze remonty lokali uzytkowanych na potrzeby wtasne
Spoldzielni,

1.2. sptate czesci lub catosci ewentualnego kredytu bankowego zaciggnietego przez
Spoldzielnie na przedsiewziecie remontowe dla danej nieruchomosci wraz z
odsetkami od kredytu.

1.3. pokrycie regresowych kosztow odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych,

1.4. pokrycie straty bilansowe] po wyczerpaniu $rodkéw z innych funduszy zgodnie z §
62 Statutu Spétdzielni,

2. Koszty remontdéw infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu, a
dotyczgce hydroforni, kottowni, zewnetrznych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplnych, elektroenergetycznych, gazowych, obciazajg te nieruchomosci, ktére sg z
nich zasilane dostawg cieptej i zimnej wody oraz ciepta. Koszty te sg proporcjonalnie
rozliczane do powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci.

3. Koszty remontéw wszelkiej pozostatej infrastruktury towarzyszgcej budownictwu
mieszkaniowemu, w szczegolnosci koszty stanowigce remont placéw zabaw i boisk,
infrastruktury pergoli smietnikowych, koszty remontéw chodnikéw i schoddw, ciagow
pieszo-jezdnych, parkingdbw oraz obiektdw matej architektury, obcigzajg wszystkie
nieruchomosci, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci.

Rozdziat VI. Plan rzeczowo-finansowy

1. Plan rzeczowo-finansowy Spétdzielni w cze$ci poswiecone] funduszowi powinien mieé
postac opisowg i tabelaryczna, a opis powinien zawiera¢ co najmnie;j:

1.1. zatozenia ogolne planu,

1.2, zakres rzeczowy planowanych remontow,

1.3. przychody funduszu z podziatem na poszczegodlne zrodta przychodéw,
1.4. koszty funduszu z podziatem na poszczegolne remonty,

1.5. stan funduszu na koniec roku poprzedniego i planowanego.

2. Tworzy sig w planie rzeczowo-finansowym funduszu rezerwe z wpltywoéw odpisu
podstawowego na fundusz z wszystkich nieruchomosci. Srodki finansowe wydatkowane
moga by¢é na pokrycie kosztow prac remontowych, bedgcych skutkiem awarii lub
zdarzen, ktore zagrazajg bezpieczenstwu zdrowia lub zycia ludzkiego oraz innych prac
remontowych, ktére nie byly uwzglednione w planie remontéw zatwierdzonym przez
Rade Nadzorczg. Srodki te wydatkowane mogg byé takze na pokrycie kosztow
projektéw, audytdw, ekspertyz, przegladow technicznych, legalizacji urzadzen
pomiarowych, nakazéw budowlanych, ppoz. i konserwaciji.

Rozdziat Vil. Postanowienia kornicowe

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg przepisy
ustawy z 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy z 16 wrzes$nia 1982 r.
Prawo spotdzielcze, ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, Kodeksu
Cywilnego oraz Statutu Spétdzielni.
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Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej SM ,Megawat’ nr.... z
dnia i obowigzuje od dnia 30.12.2014 .

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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